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Torekov, Bastads kommun. Férdjupning av
oversiktsplan Bastads kommun.
Antagandehandling

INLEDNING

Den befintliga fordjupade oversiktsplanen fér Torekov fran 1991 behover
uppdateras och kompletteras. Kommunstyrelsen har beslutat att lata utarbeta
en ny FOP (fordjupad 6versiktsplan) for Torekov.

Samrad, sa kallat programsamrad, har skett dels innan arbetet pabérjades med
utgdngspunkt fran gallande FOP 1991, dels kring ett samradsforslag till FOP
under 2001, som ocksd har varit utstallt i samband harmed.

SYFTE
En ny fordjupad 6versiktsplan inriktas pa tva huvudfragor:

e Framtida férandringar av markanvandningen med syfte att underlatta for ny
bebyggelse och samtidigt se till att en tillvaxt av orten sker utan att &ventyra
den goda miljon och Torekovs sarskilda kvaliteter eller skapa nackdelar for
den nuvarande vinter- och sommarbefolkningen. Den tillkommande
bebyggelsens anpassning till omgivande landskap och en god trafikforing ar
viktig.

¢ Tillvaratagande och utveckling av kvaliteter i den befintliga miljon samt
forbattringar och kompletteringar, dar sa befinns 6nskvart efter analys.
Exempel i den befintliga miljon ar hamnomradet, parkering, gatumiljoer,
omradet kring dagligvarubutiken vid Litorinavagen, relationen och
kopplingen mellan nya delar och den befintliga aldre delen av byn.

Utanfor gamla delen av Torekov ar landskapet och utblickarna, framst mot
havet, viktiga att ta till vara. Har ar balansen mellan bebyggelse och natur och
Oppet landskap av stor betydelse for karaktar och kvalitet.

Andra fragestallningar, som behandlats under arbetet med den férdjupade
Oversiktsplanen ar:

Hur mycket ska Torekov vaxa och var?

Vilken/vilka typer av bebyggelse ar énskvard?

Finns det brister i det nuvarande samhallet, som behover atgardas?
Finns det mojligheter att utveckla Torekov, som inte tagits tillvara?
Finns det delar av Torekov, som kan forbattras?

Trafikens utformning.

Mojligheterna till fritid och rekreation.



Turismen.

Service.

Arbetsplatser och mdjligheter att arbeta i Torekov.

Bevarande, utveckling och tillgodogorande av naturomradena eller
kulturmiljéerna.

Fragan om nytt bassangbad och dess lokalisering.

e Fragan om lokalisering av ny idrottsplats som ersattning for den befintliga
vid campingen, som har alltfér begransat utrymme.

PLANENS OMFATTNING

Planomradet stracker sig i norr t o m bebyggelsen kring Raledsvagen. i 6ster
t o m Nolatos industriomrade och i séder till ca 300 m séder om Piggvarsvagen.
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PLANOMRADE:

FORUTSATTNINGAR

Gamla Torekov
Torekovs speciella karaktar och lage i landskapet har varit en viktig
utgdngspunkt for planens utformning.

Bebyggelsens karaktar varierar starkt inom Torekov. | den gamla delen ligger
husen utmed smala gator och grander, direkt mot gatan utan eller med en
mycket smal, ofta stenbelagd, remsa forgardsmark. Tradgardarna ligger
skyddade innanfor husen, som ar sammanbyggda eller ibland forbundna med
plank, hackar eller murar.

| anslutning till gamla byn finns mer traditionell, varierad, aldre och nyare, villa-
bebyggelse i kvarter. Aven enstaka flerfamiljshus finns.

Det moderna Torekov

Langre ut fran gamla Torekov i soder, sydost och i norr ar bebyggelsen fran
60-talet och framat. De ligger i kvartersenklaver, som nas via matar- och
entrégator. De senare &ar ofta av atervandstyp. Mellan bebyggelsegrupperna
ligger landskapet kvar. Enfamiljshus i form av villor och gruppbebyggelse
dominerar.
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Befolkningsutvecklingen, vad avser antalet aretruntboende, befann sig 2006
nagot under 1990 ars niva efter att varit nagot hogre under storre delen av
1990-talet. Det ar angelaget att oka andelen aretruntboende for att sékra
servicen och ett levande samhalle i Torekov.

BEFOLKNINGSUTVECKLING | TOREKOV SAMT HELA BASTADS KOMMUN
1990 - 2006

1990 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Torekov 1162 1265 1192 1141 1174 1175 1143 1138 1149
Bastads
kommun 13577 14098 14090 14011 14009 14088 14022 14044 14170

Hamnen

Gamla hamnen med omgivande bebyggelse, hamnplatsen och pirarmarna med
bodarna &r en omistlig del av Torekovs identitet. Ytornas uppdelning pa
hamnplanen ar inte anpassade till nya férhallanden. Markbelaggningen kan
goras trivsammare. Det finns 6nskemal om utékad mojlighet att ha servering
utanfor byggnaderna. Det & mgjligt att hamnplanens funktion ska vara olika
under turistsdsongen och under 6vriga aret.

Nya fritidsbathamnen har maojligheter att goras trivsammare. Korytorna och
parkeringsytorna i anslutning till denna del av hamnen kan disponeras mer
optimalt ur funktions- och trivselsynpunkt.

Landskapsbilden

Landskapet kring Torekov, havet, stranden, odlingslandskapet och
enebackarna utgor tillsammans med den gamla bykarnan grunden for Torekovs
attraktivitet. Det finns all anledning att varna om landskapsbilden. Den balans vi
ser idag mellan den naturliga vegetationen och den odlade marken har vuxit
fram under lang tid, och kontinuerligt lAngsamt férandrats.

Den vegetation som etablerat sig utmed arronderingarna har ocksa ett stort
varde, inte minst i en framtida bebyggelse, i och med att den upptrader langs
linjer i landskapet.

De vida utblickarna och havsutsikten ar uppskattade kvaliteter i Torekovs om-
nejd och bor sa langt mojligt tas till vara vid tilltankta exploateringar.

Bostader

Ett problem i Torekov &r att en stor del av bostédderna anvands endast som
sommar- och weekend bostader. | centrala Torekov ar endast ca ¥ av
bostaderna bebodda aret runt. Ett annat problem ar den hoga prisnivan pa
bostader i Torekov, som gor det svart for familjer med i och for sig normala
inkomster att forvarva bostader. Foljden ar att personer, som arbetar i Torekov
nodgas bo pa annan ort.

Verksamheter

Inne i och i kanten av gamla Torekov finns mindre foretag. Nagra mindre
verksamheter bedrivs ocksa i f d gardar och liknande utanfoér Torekov. | Oster
ligger den dominerande industrin Nolato, som rekryterar medarbetare fran hela
Bjare och aven fran grannkommunerna.



Service

Serviceutbudet i Torekov ar begransat. Basservice finns dock. P& sommaren ar
framst tillgdngen pa serveringar god i motsats till Gvriga aret. Ur
servicesynpunkt ar det énskvart med ett utokat underlag av aretruntbefolkning.

Daghem eller férskola kan komma att behévas och bor da integreras |
bostadsbebyggelsen i anslutning till park eller friyta. LAge och utformning styrs
slutligt i detaljplan.

Trafik

Trafikproblem av betydelse finns under turistsdsongen. En stor andel av
turisterna kommer med bil och s6ker sig mot hamnen. Gatunétet &r inte
dimensionerat for den omfattande sommartrafiken. Malet &r att leda ner
bilturisterna till parkeringen vid nya fritidsbathamnen varifran man bekvamt nar
Torekovs centrala delar och Vaderobatarna.

Sodra delarna av Torekov nas via Eneborgsvagen och Tunbyvagen.
Eneborgsvagen ar mest lampad for tillfartstrafik till omradena i soder medan
Tunbyvagen inte tal stora trafikmangder. Det vore samtidigt olyckligt att hoja
standarden pa Tunbyvagen, som i dag ar en trivsam lokal vag.

| ndgra fall har genomgaende gator byggts om till s k sackgator.

Tidigare kommunala planer

Som underlag for arbetet ligger dversiktsplanen for Bastads kommun 1991,
planer/program for natur- och kulturmiljovard 2000, gallande detaljplaner och
férordnanden samt den fordjupade 6versiktsplanen for Torekov 1991.

g PLANLAGD BEBYGGELSE
""""" & II[HHHE}] FORDJUPAD OVERSIKTS-
-~ PLAN 1991
PLANLAGD BEBYGGE]_S__E 3

e ne e ST P kTR -

De gamla delarna av Torekov med hamnen ar av betydande kulturhistoriskt
varde, vilket innebér att stor hansyn hartill ska tas vid férandringar i bebyggel
sen och vid nybyggnad. En bevarandeplan fér gamla Torekov avses utarbetas
separat som en utveckling av "Byggnadstradition och byggnadsvard i Torekov”
antagen av kommunfullmaktige i april 1990.

Omraden, som ar skyddade enligt lag.
Strandmarkerna norrut fran i hojd med campingomradet och sdderut fran
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reningsverket utgor skyddsvarda omraden enligt "Natura 2000” (MB 7 kap,
28 8).

Strandomradena norrut fran i hojd med campingomradet och soderut fran cen-
trala Torekov ar skyddsvéarda enligt miljébalken (MB 7 kap).

Hartill utgor planomradet séder om Lyckeboomradet landskapsbildsskydd enligt
tidigare naturvardslagen (NVL 19 8).
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Strandskydd
Kuststrackorna norr och séder om hamnen innefattas av strandskydd 300
meter samt att backar omfattas av 100 meter strandskydd (karta se sidan 9).

Skyddsvarda omraden enligt kommunens Kulturmiljovards- och Natur-
vardsprogram

For Bastads kommun har kommunfullméktige ar 2000 antagit "Kulturmiljovards-
program” och "Naturvardsprogram”. Berdrda omraden framgar éversiktligt av
karta nedan.

i op KOMMUNENS
T 4 ] KULTURMILJOPROGRAM
~ - KOMNMUNENS
) NATURVARDSPROGRAM
D £ ol STORRE OMRADEN
N artarol .

T
KOMMUNALA NATUR- OCH,
 KULTURVARDSINTRESSEN

Skyddsvarda natur- och kulturomraden enligt lansstyrelsen
Lansstyrelsen i Skane har i sina bevarande program pekat ut intressanta omra-
den att varna. Dessa omraden visas oversiktligt pa karta nedan.
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Vid planering for ny bebyggelse kan det finnas behov av arkeologiska under-
sokningar, vilka utférs i samband med detaljplanelaggning.

RIKSINTRESSEN

Torekov berors av foljande riksintressen.

e Strandmarken och vattenomradet langs kusten ar av riksintresse for
naturvarden (MB 3 kap 6 8). Galler kusten norr och séder om centrala
Torekov.

e Havet norr och séder om centrala Torekov utgor riksintresse for yrkesfisket
(MB 3 kap 5 8).

e Sydvastra delen av planomradet med kustvattnet utanfor ar av riksintresse
for kulturmiljovarden (MB 3 kap 6 8).

o Friluftsliv och rorligt friluftsliv, framst det rorliga friluftslivet ska sarskilt
beaktas vid beddomning av exploatering och ingrepp i miljon (MB 3 kap 6 8
och 4 kap 1, 2 §8). Galler hela planomradet.
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Kustzon, dar restriktivitet ska tillampas vid etablering av ny
fritidsbebyggelse. Vid sarskilda skal kan undantag goras for sadan fritids-
bebyggelse som framjar det rorliga friluftslivet (4 kap 1, 4 88). Galler hela
planomradet.
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SAMMANFATTNING AV FORMELLA PLANER, BESTAMMELSER,

FORORDNANDEN M M PA KARTA

Bestiammelser

Landskapsbildsskydd (§ 19 NVL)
Naturreservat (MB kap 7)

Natura 2000 (MB 7:28)
Strandskydd (MB 7:16)
Detaljplanelagt

Samlad bebyggelse

Skyddsomrade vattentakt

Skyddsomrade vag 12m

Skyddsomrade vag 30m

Skyddsomrade industrifreningsverk

"t Fornldmning

Férsvarsmaktens
samradsomraden (PBL 17:16)

Regleringskarta. Sammanfattning av olika formella bestdmmelser for Torekov-

somradet.

V&g 1700 mot Slattarod ar sekundar led for farligt gods med skyddsavstand

12 m (se karta ovan).
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FORSLAG TILL FRAMTIDA FORANDRINGAR

Mal och utgangspunkter
| arbetet med fordjupning av oversiktsplan for Torekov har de viktigaste
utgadngspunkterna varit foljande:

Att mojliggora en utveckling av Torekov och skapa ndédvéandigt underlag for
tillgang till god lokal service genom att tillféra ny bebyggelse.

Att starka kopplingen mellan gamla delarna av Torekov med tillkommande
ny bebyggelse dster om Litorinavagen.

Att Torekovs samhélle med narhet till strand, hav och Hallands Vaderd, har
stora mojligheter att erbjuda saval en god boendemiljo som underlag for
turism och det rorliga friluftslivet. Bebyggelseférandringar inom den centrala
aldre delen av samhallet maste beakta befintliga kulturvarden.

Det ar synnerligen angelaget att den nya bebyggelsen ges kvaliteter, som
gor boendet attraktivt genom att ndrmast gamla Torekov ta upp
kvartersmotivet med intima gator och att langre ut ge narhet till natur med
utblickar mot hav och landskap.

Att tillkommande bebyggelse narmast gamla Torekov ges en skala, som
anknyter till traditionen. Langre ut ar det viktigt att bebyggelsen underordnar
sig landskapet.

Att dstadkomma en avvagd balans mellan bebyggelse och 6ppet landskap,
som idag utgor en viktig kvalitet i tatorten utanfér de gamla delarna.

Att hoja kvaliteten pa befintliga platsbildningar och hamnomradet genom
disposition av ytorna, markbehandling och anvandning av vegetation.

Att belysa hur centrumfunktionen vid Litorinavagen kan utvecklas.
Att en forbattring av serviceutbudet for de norra bostadsomradena bor
efterstravas. Eventuellt kan detta ske genom utnyttjande av

centrumanlaggningen for campingplatsen vid Strandparken.

Att se Over parkeringssituationen for bilar och turistbussar samt
angoringsplats for turistbussar.

Att préva ny lokalisering av idrottsplats och lampligt lage for friluftsbad.
Att erhalla ett bra gang- och cykelvagnat.

Att gynna turism och bestksnéring och harigenom skapa arbetstillfallen
genom tillkomst av 6kade Overnattnings- och konferensmdajligheter.

Att skapa mojlighet till boende till rimliga kostnader fér aretruntboende med
arbete i eller kring Torekov.
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Bebyggelsen i landskapet

Som stdd och vagledning for att placera in ny bebyggelse i landskapet har
hansyn tagits till att odlingslandskapet har sina granser i form av arronderingar,
markvagar, nivaskillnader och vegetation. Olika aktiviteter och verksamheter
har satt granser i form av sékerhetsavstand och expansionsomraden. Skydd av
landskapsbild och kulturmiljder har styrt den féreslagna bebyggelsens
omfattning och utbredning. Det &r viktigt att halla en hog ambitionsniva i
detaljplaneskedet fora att fullfolja intentionerna att skapa en ny bebyggelse som
ar attraktiv och fangar Torekovs karaktar.

Norra delen

Befintliga detaljplaner medger ytterligare en viss exploatering. Harutover fore-
slas ny bebyggelse langs 6stra delen av Lilla Stenlid. Den planlagda
bebyggelsen i norr som da etablerats har en god balans mellan bebyggelse och
gronytor och bor inte bli foremal for ytterligare fortatning.

Friytorna innehaller inslag av naturlig vegetation som ar viktig for omradets
karaktar och behover skotas med storsta varsamhet och kunnighet.

Sodra delen

Stravan i omradet ster om Litorinavagen har varit att knyta den nya
bebyggelsen narmare till centrala Torekov samt att ge den nya bebyggelsen har
en karaktar, som anknyter till det befintliga genom kvartersstruktur och intima
gaturum, dar husen ligger utmed gatorna med minimal forgardsmark. Langre ut
fran den tata bebyggelsen ar dispositionen friare. Tanken ar att har ta vara pa
kvaliteterna i omgivande landskap och natur.

Atervandsgator har s langt mojligt undvikits till forméan for méjligheten att
fordela trafiken mer jamnt inom tatorten och undvika langa omvagar.

Omradet Varan oster om kyrkan och skolan ar valbelaget i forhallande till ser-
vice och vagnat, men foreslas inte tas i ansprak for bebyggelse, da jordbruksin-
tresset for narvarande vager tyngre. Ett lampligt utredningsomrade for eventuell
bostadsbebyggelse anges pa plankartan for sodra delen av planomradet.

Gatorna och miljon i de aldre delarna av Torekov

Den av fullmaktige 1990 antagna %

bevarandeplanen "Bebyggelsetra- i ggﬁ%’%’-’é&fgg\’ggﬁ
ditio.r'l och bygg_nadsvérd i To_rekov” / / | TOREKOV :
behdver aktualiseras och utvidgas FETE N

med syfte att sla vakt om de
omistliga kulturvardena i de aldre
delarna av byn inklusive den gamla
hamnen.

Vid en aktualisering av en kul-
turmiljéplan fér Torekov ar det
angelaget att utdver studien av
enskilda objekt ocksa att hela
miljéer uppméarksammas och
skyddas.




12

Sedan ett par ar tillbaka har man inlett stenséattningsarbeten pa de centrala ga-
torna i den gamla bykarnan. Resultatet ar mycket positivt for gatumiljon och
upplevelsen av bykarnan som gammal kulturmiljo. En fortsatt ombyggnad ar
onskvard.

Det ar onskvart att "vaggarna” i gaturummen behandlas med omsorg. Hoga
plank eller murar pa langa strackor ar inte 6nskvéarda, da de skapar en kansla
av att ga i schakt utan inblickar i bebyggelsen och tradgardarna. Ett mera mjukt
satt att skarma av tradgarden fran gatan och anda slippa insyn och buller fran
bilar &r t ex att uppfora en lag mur eller stengarde, som kompletteras med en
hack eller annan vegetation pa insidan.

Gatuutformning och grénytor i nybebyggelsen dster om Litorinavagen
Gatusektionerna ar tankta att hamta inspiration fran gamla Torekov. Tanken ar
att de skall bidra till att Torekovs positiva identitet skall utvidgas till de nya de-
larna. Avsikten ar att gaturummen skall upplevas intima och byggas upp av ge-
digna material. Gatorna ska fungera for blandad trafik, dar gaende har fore-
trade. Inom denna del av nybebyggelsen finns grona strék, som utformats for
att ta vara pa befintligvegetation och skilja delomraden at. Inne i bebyggelsen
foreslas mindre kvartersparker. Dessa har placerats sa att de ligger i anslutning
till gatorna. Harigenom anknyts till hur grénytorna ligger i gamla byn och skapar
en tydlig karaktar at omradet, som bor bidra till ett positivt intryck.

EXEMPEL GATA

Hamnen
Den gamla hamnen, utgdr en av huvudattraktionerna i byn. "Nya” hamnen ar
idag en malpunkt i huvudsak for dem som har ett arende dit.

Malet med den fordjupade studien av hamnomradet ar att skapa en attraktiv
helhet, som hélls samman av en "kajpromenad”, vars materialbehandling knyter
samman gamla och nya hamnen. Avsikten ar att det ocksa ska vara inbjudande
att vandra langs inre delen av fritidsbathamnen.

Pa lamplig plats nara badmdjlighet bor en mindre bastu kunna vara ett tillskott i
hamnmiljon.

| forslaget redovisas ocksa en radikal omdisponering av trafikrérelserna och
parkeringen vid fritidsbathamnen. Parkering eller uppstalining av turistbussar i
hamnomradet ar olamplig och bor inte fa forekomma. Uppstélining av busar
foreslas ske vid Eneborgsvagen eller Slattarédsvagen. Angoringen for turist-
bussar, med endast av- och pastigning tillaten, ar tankt att ske i anslutning till
hamnparkeringen.



13

S
Ry
A

NGORING TURISTBUSSAR
(EJ BUSSPARKERING)

)

YA” HAMNEN

For Gamla hamnen foreslas en varsam restaurering dar asfalt byts ut mot gat-
sten och moblering och trafikrérelser ses Gver. Aktiviteterna och intensiteten i
hamnen skiftar drastiskt mellan hog- och lagsasong vilket ocksa bor avspegla
sig i ytornas disposition. Konflikt kan uppsta mellan boende och bestkande,
som fororsakar stérningar i hamnomradet. Det &ar dock rimligt att boende invid
ett frekventerat besoksmal som Torekovs hamn far tala mer stérningar an bo-
ende i till exempel renodlade bostadsomraden.



14

| .
i F
=HRERc L, = o F < |
LAGSASONG % HOGSASONG gl ""“l —_

K\OSKZON H ‘ GAENDE GATA MINSKAD

! GAENDE GATA  PARKERING WID LAG-
SERVE SASONG, LANG P-TID - s
RING — SERVE-
anel F‘ROMENADKAJ RING ~ SERVE- RING
RUNT ARET  RINGS- KORT  UTVIDGAD ~ PROMENADKAJ

RUNT  ZONVID PTID  PROMENAD-
HOGS# KA

KIOSKZON

SONG

l

i
‘\
b

FASAD
HUs

{
GAENDE

UTVIDGAD BILAR KIOSKER
SERVE- BILAR PARKERING KIOSKER SERVERINGS- MINSKAD UTVIDGAD
RINGS- ZON GAENDE PARKE- KAJPROMENAD
ZON KAJPRO- RING
i MENAD HOGSASONG
LAGSASONG

GAMLA HAMNEN, HAMNPLANEN

Peder Wessels vag oster om hamnen foreslas reserveras for gang- och cykel-
trafik.

Kyrkplatsen
Entrén till Torekov uppfattas av

manga Ilgga [ vagskalgt vid kyrkan. BATS. \_ F SLATTARGDS.
Efter studier av trafikrorelser, GATAN VAGEN

trafikintensitet, beteenden samt
estetiska aspekter har ett forslag
tagits fram till en utveckling av
Torekovs entré fran landsidan.
Dar vagarna sammanstralar vid

kyrkan skapas "Kyrkplatsen”. En AR —BATSMANSGATAN

stensatt plats omgiven av en lag -

mur, kantad av en tradrad, ett NoRRG_

entrérum till Torekov! "KYRKPLATSEN"

| samband harmed uppfores dven ENTREN TILL
TOREKOV

en lag mur, lik befintlig utmed STORGATAN
Slattarédsvagen, som inramar

kyrkans parkeringsplats och ger

stadga at gaturummet. "Kyrkplatsen” ska inte ses som ett torg for vistelse utan
som en mer tilltalande utformning av en trafikplats.

Bostader

Totalt ymmer nya omraden for bostader mellan ca 400 Igh (i snitt tomter pa
700 kvm) och ca 500 Igh om delar av bebyggelsen uppfors som kedjehus, rad-
hus och mindre flerfamiljshus (typ flerfamiljsvilla). Detta skulle innebéara ett till-
skott pa mellan ca 950 invanare och 1 250 invanare om alla bosétter sig aret
runt. Den lagre siffran utgar fran 400 bostader med langsam utbyggnadstakt,
den hogre fran 500 Igh med nagot snabbare utbyggnadstakt. Om endast hélften
av nybebyggelsen utnyttjas for boende aret runt blir skulle motsvarande tillskott
bli mellan ca 480 och 625 invanare.
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Med en utbyggnadstakt av cal5 bostader per ar skulle omradena enligt planen
vara utbyggda om ca 25 — 35 ar.

Det ar viktigt att bostader tillhandahalls, som ar sarskilt lampliga for visa katego-
rier sasom ungdomar och aldre. Ungdomar behover billiga bostader, vill sanno-
likt hyra bostad och bo ganska centralt. Aldre bér ha nara till service och kollek-
tivtrafik samt 6nskar i regel lattskotta bostader. Dessa kategoriers behov kom-
mer att bevakas vid nyexploatering bland annat genom avtal med exploatérer.
Exakt lokalisering pekas inte ut i planen.

| praktiken kan férvantas att en del av i synnerhet de befintliga bostaderna en-
dast kommer att anvandas som fritidsbostader. Det ar alltsa svart att ge nagra
sakra siffror pa forvantad befolkningstkning baserat pa enbart nytilkommande
bostader.

Med befintlig befolkning (1 149 invanare 2006) skulle Torekovs invanarantal
foérdubblas vid full utbyggnad enligt den fordjupade 6versiktsplanen.

Nagra sarskilt stora befintliga bostadstomter har markerats med "E”. Har kan
komplettering med enstaka bostadsbyggnader téankas. Detta far provas i bygg-
lov. Det &r viktigt att vegetationsvolymerna sa langt mojligt sparas vid sadan
komplettering.

Verksamheter och handel
Tva nya omraden for
verksamheter foreslas soder om
Slattarédsvagen, norr re-
spektive 6ster om Nolatos
omrade. FOr Ovrigt &ar det
onskvart att det skapas
mojlighet att arbeta pa distans i
hemmet eller att bedriva icke
storande verksamhet i hemmet.
Detta bor underlattas genom
utformningen och regleringen i
kommande detaljplaner.
Verksamhet i direkt anslutning
till hemmet bl a fér
tjansteforetag kan vantas oka i
takt med att IT-tekniken
utvecklas. o CENTRUM VID LITORINAVAGEN
Nuvarande centrum vid Litorina-

vagen foreslas fa majlighet att utvidgas mot séder dver den befintliga grasytan.
Parkeringen utvidgas for att tdla sommartrafiken och ges mer torgkaraktar, som
ger ett trevligt intryck &ven nar det inte utnyttjas for parkering. | detta omrade
skulle ocks& kunna rymmas ett sa kallat kontorshotell, dar féretagare med sma
kontor kan hyra in sig.

Befintliga tomter med verksamheter sydvast om Litorina bor kunna besta for
icke storande verksamhet.
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Solsidan foreslas ges mojlighet att utveckla hotell och 6vernattningsutbudet
samt konferensverksamheten.

Viktigt &r ocksa att handeln i gamla byn ges mgjlighet att verka och utvecklas
som en positiv del av en levande bymiljo. Krav pa hansyn till kulturvardena
maste dock stallas.

Skyddszon, inom vilken ny bebyggelse inte ar [amplig, visas runt reningsverket i
sydvast. Pa karta visas en zon om 200 meter runt reningsverket, | planen fore-
slas dock ingen ny bebyggelse inom ett avstand av 330 meter. Bostaden ca 75
meter 6ster om och narmast reningsverket foreslas avvecklas. Skyddsavstandet
200 m har bedomts lampligt utifran miljokontorets bedomning och de praktiska
erfarenheterna av luktproblem och mojligheterna att begransa sadana tekniskt.

Nolato har visst utbyggnadsbehov. Detta ryms inom géllande planomrade.
Langst i sydvast, narmast bostadsbebyggelsen foreslas Nolatos tomt ges re-
striktioner, som innebér att endast ren och icke storande verksamhet far finnas.
Denna restriktion berdr inte Nolatos aviserade utbyggnadsplaner.

Runt Nolatos fabrik féreslas en zon inom vilken det inte ar 6nskvart att tillata ny
bostadsbebyggelse eller annan markanvandning som &ar olamplig att forlagga
nara industrin. Befintliga bostader berors inte. Orsaken &r risk for stérningar av
buller fran t ex flaktar och eventuellt lukt.

Gronpolicy - friytor och parkomraden

| de foreslagna nya omradena narmast gamla byn foreslas en bebyggelse med

traditionella kvarter. Gronytorna héar ligger vid gatorna och &ar delar av kvarteren.
Langre ut fran gamla byn ar gronytorna samlade till storre falt, dungar eller gro-

na strak.

Vid nyexploatering &r det av vikt att befintlig naturlig vegetation tas till vara som
en resurs i de nya bostadsomradena. Inom befintlig bebyggelse ar det angela-
get att naturlig/ursprunglig vegetation varnas och skotas med omsorg. Avsikten
ar att den fordjupade 6versiktsplanen ska féljas upp med en policy eller hand-
lingsplan for hur friytorna ska vardas och havdas.

Gamla kulturelement fran odlingslandskapet t ex stengardsgardar och odlings-
rosen har ocksa ett stort varde i en framtida bebyggd miljo eller park. Sma
bergknallar med sin typiska flora far ej sprangas bort eller évertackas.

Nar nya gronomraden anlaggs ar den befintliga "bjarevegetationen” den basta
forebilden. Exempel pa naturinslag, som ar vardefulla att bevara obebyggt, ar
omradet soder om Lila Stenlid.

Oppenheten i landskapet ar karakteristisk. Landskapet far inte tillatas vaxa igen,
utan bor havdas genom fortsatt odling, bete eller slatter. Det &r viktigt for Tore-
kovs karaktar att fortsatta att odla &kermarken i byns omedelbara narhet, och
aven in mellan be

byggelsegrupperna.
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Fritid och rekreation

Befintlig idrottsplats foreslas disponeras dels for ett friluftsbad, som kan sam-
verka med och eventuellt administreras av campingen dels for campingen ev
med mojlighet att uppfora hyrstugor.

Bollplaner och tennisplaner sdder om Piggvarsvagen behalls.

Befintligt basséngbad vid stranden forslas ocksa behallas. Pa grund av det
kansliga laget i strandlandskapet och svarigheten att nd bassangen med bil kan
detta bad inte byggas ut till en stérre anlaggning.

Begravningsplats
En utokning Osterut av begravningsplatsen foreslas. Det ar viktigt att en gang-
och cykelvag soderifran till skolan ges passage.

Ovrig service
Skolan féreslas fa en utvidgad tomt at oster.

| samband med exploatering bor ocksa kunna stéllas krav pa att viss narservice
anordnas for de boende.
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Trafik
Trafikforingen i detalj i bykarnan och i hamnomradet far delvis l6sas i samband
med detaljplanering och trafikreglering. Det kan vara lampligt att man under tu-
ristsisong endast kan kora direkt fran gamla hamnen till nya, men daremot inte
tvart om for att undvika en ansamling av bilar vid gamla hamnen, som soéker P-
plats.

Trafikflodena behdéver styras ganska strikt under turistsdsongen. Under 6vrig tid
kan trafiken, som da &r betydligt mindre omfattande ges storre frihet att utnyttja
hela gatunatet. Under turistsasongen foreslas trafiken i princip styras som idag.
Uppstallningsplats for turistbussar forslas flyttas till ett lage vid Eneborgsvagen
eller Slattarddsvagen, som ar mindre intressant att disponera for centrumser-
vice och bostader.

| s6dra delarna ar avsikten att den tillkommande biltrafiken i huvudsak leds via
Eneborgsvagen i 6ster. Tunbyvagen bedéms fa endast en marginell del av till-
kommande trafik.

Gang- och cykelvagar till hamnomradet, skolan och centrum ar viktiga. Gang-
och cykelvagen fran omradena 6ster om Golfbanan i nordost ner mot centrum
och Sandlyckeskolan har kompletterats. Gang- och cykeltrafiken leds i stor ut-
strackning i gatorna pa samma satt som i gamla Torekov. Gatunéatet har darfor
bland annat av denna anledning utformats sd, att det inte ska inbjuda till snabb
biltrafik.

For de boende i gamla Torekov, dar ingen rimlig mojlighet att parkera pa egen
tomt finns far parkering tankas ske pa parkeringar i hamnomradet och for de
narboende langs Peder Wessels vag.

Samrad har skett under hand med Vagverket kring de vagar, som verket ansva-
rar for.

Kollektivtrafik

Torekov har ett ogynnsamt lage ur kollektivtrafiksynpunkt. Torekov utgdr ena
spetsen i en busstrafiktriangel 6ver kommunen, dar andra malpunkter ar Bastad
och Forslov (vidare till Angelholm). Mer bebyggelse i Torekov kommer att bidra
till att utveckla dessa busslinjer, som i en framtid férvantas angdra nya sta-
tionslagen i Bastad och Forslov. Med dessa forbattras t.ex. ocksa mojligheten
att arbetspendla till och fran Torekov inom en storre region. Huvudhallplats i
Torekov ar vid Jungmansgatan.

Teknisk férsoérjning

Vid detaljplaneringen foreslas att ytor reserveras for omhandertagande av dag-
vatten, som kan klara tillfalliga stora regnmangder. Dessa ytor utgér samtidigt
friytor i bebyggelsen.

Ledningsdragning kan i vissa delar kompliceras av att berggrunden ligger hogt
med fordyringar som foljd. | detaljplaneskedet bor detta uppméarksammas.

Det befintliga avloppsreningsverket ar dimensionerat for foéreslagen nybebyg-
gelse enligt planerna, men kapaciteten kan behova 6kas infor utbyggnad ocksa



19

i andra delar av halvon, vars avloppsvatten fors hit. Vattenférsérjningen kommer
att byggas ut och forstarkas i takt med utbyggnaden.

OVERENSSTAMMELSE MED DEN KOMMUNALA OVERSIKTSPLANEN

Forslaget till FOP avviker fran antagen oversiktsplan genom att ndgra mindre
utbyggnadsomraden tillkommit framst norr om bykarnan och nagra har utgatt i
de sddra delarna. Totalt har de framtida utbyggnadsomradena minskats med ca
17 ha motsvarande 150-225 lagenheter. Forslaget till nu dversiktsplan for kom-
munen, som varit ute pa samrad bygger med avseende pa Torekov pa detta
forslag till férdjupning.

Omraden, som ar skyddsvarda enligt "Natura 2000” har tillkommit.

KONSEKVENSER

Den foreslagna utbyggnaden innebér endast begransat intrang pa jordbruks-
mark. | forhallande till tidigare fordjupad 6versiktsplan sparas en storre del av
de véardefulla landskapspartierna.

De foreslagna foérandringarna ar foérenliga med kommunens 6versiktsplan och
med riksintressen. Viss reduktion av nybebyggelse forslas jamfort med tidigare
planer. Kommunens gallande oversiktsplan ar fran 1991, nar detta skrivs. Ny
oversiktsplan har varit foremal for samrad 2006 och vantas bli antagen under
2007.

Riksintressen

Som framgar ovan berdrs planomradet av flera riksintressen. Bedomningen ar
att dessa inte paverkas negativt av de foreslagna forandringarna i planen. Den
tidigare fordjupade dversiktsplanen féreslog en mer omfattande exploatering
och foreliggande forslag beddms bl a av denna anledning béttre ta hansyn till
riksintressena.

Sociala konsekvenser

Avsikten ar att skapa mojlighet for fler aretruntboende i Torekov. Harigenom

sakras underlag for service. Genom en utbyggnad i ett flertal etapper byggs

samhallet ut i en takt som skapar forutsattningar for kontinuitet och kontakter
mellan manniskor.

Ny bebyggelse, sammanlagt ca 400 — 500 bostader for aretruntbruk, innebar ett
behovligt tillskott av befolkningsunderlag for service.

Ekonomiska konsekvenser
Genom utbyggnaden sédkras som namnts underlag for service, vilket &r sam-
hallsekonomiskt 6nskvart.

Utbyggnaden forutsatter inga storre investeringsprojekt. Kapaciteten for vat-
tenférsorjning och avloppsrening behover dock efter hand forstarkas.
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De forandringar, som foreslas i narmiljon i hamnomradet och vid nagra vag-
korsningar genomfores i takt med ekonomiska majligheter.

Halsa och sakerhet
Nagon miljéfarlig verksamhet foreslas inte.

Trafiksystemet ges en utformning, som i och fér sig medger blandning av bilar
och gaende inne i bebyggelsen. Har ar dock gatunatet utformat for laga hastig-
heter. | anslutning till mera trafikerade gator och vagar finns separata gang- och
cykelvagar.

Buller fran trafik, som tillkommer med anledning av foreslagen utbyggnad be-
doms inte utgora ett problem, da trafikmangderna, raknade per arsmedeldygn,
pa Torekovs vagnat ar forhallandevis laga. Den trafik, som turister och som-
marboende alstrar under sommarmanaderna har inte sin orsak i den foreslagna
utbyggnaden av Torekov med nagot undantag sdsom hotell- och konferens-
verksamheten i Solsidan och eventuell utékning med hyrstugor vid campingen.

Miljofragor

Nolato har idag en verksamhet som i huvudsak ar ren. Visst buller fran ventila-
tion och lukt kan forekomma. Kring industrin Nolato foéreslas en omfattande zon,
dar ny bebyggelse inte tillats, framfor allt for att inte begransa Nolatos utveck-
lingsmajligheter inom befintlig fastighet. Denna zon ar framarbetad i samrad
med Nolato och Lansstyrelsen i samband m detaljplanearbetet for
verksamheten (2006-2007).

Kring reningsverket foreslas ingen ny bebyggelse inom ett avstand pa 330 m.

Nagra aterkommande klagomal fran narboende har inte férekommit gallande
Nolato och reningsverket pa senare ar.

Sommartrafiken framst turistbussar utgor ett irritationsmoment fér boende kring
hamnen. Det &r dock ett riksintresse att hamnen med battrafiken till Hallands
Vadero ar val tillganglig. | FOP foreslas ny utformning av parkeringsomrédet vid
nya hamnen med angdring for bussar langre bort fran bostaderna. Uppstallning
av bussar foreslas ske pa annan plats. Dessa forandringar bedéms forbattra
situationen for de narboende.

Miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormerna behandlas i Miljobalkens 5 kapitel och anger gransvar-
den for halten av kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bly och par-
tiklar i utomhusluft. | planering ska numera miljokvalitetsnormer och miljomal
inarbetas.

Nagra matningar har inte gjort inom planomradet. Bedémningen ar dock att
samtliga varden ligger val under uppsatta granser.

Den trafik, som genereras pa grund av féreslagen utbyggnad bedoms ur ut-
slappssynpunkt vara marginell, inte minst sedd i jamférelse med den trafik, som
turister och sommarboende alstrar under sommarmanaderna.

Miljomal har angetts pa nationell niva och kommer att tolkas till regional och
kommunal niva. Malen avser Frisk luft, Giftfri miljo, Saker stralmiljo, Ingen éver-
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godning, Levande sjoar och vattendrag, Grundvatten av god kvalitet, Hav i ba-
lans samt levande kust och skargard, Myllrande vatmarker, Levande skogar, Ett
rikt odlingslandskap, Storslagen fjallmiljé och God bebyggd miljo. Foreslagna
forandringar av Torekov, som utg0r en sammanvagning av behovet att utveckla
Torekov och att varna vardefulla miljoer bedoms inte vara i strid med miljoma-
len, utan snarare bland annat genom god boendemiljé och utdkad hansyn till
det unika landskapet och naturen verka for att miljomalen uppnas lokalt.

Natur och biotoper
Vardefull natur och vegetation, liksom garden och motsvarande har i stor ut-
strackning sparats i anslutning till och i bebyggelseomradena.

Kustpartierna bevaras och i soder utokas de. Inga naturskyddade omraden tas i
ansprak for bebyggelse eller annan anlaggning.

Exploatering foreslas dock inom omrade, dar landskapsbildsskydd enligt gamla
Naturvardslagen finns. Exploateringen foljer dock kommunens Gversiktsplan
och innebar betydligt 6kad hansyn till landskapet jamfért med tidigare férdjupad
oversiktsplan fran 1991.

P

Soren Stenkvist Per Iwansson Lina Andersson
Plankonsult Planchef Planarkitekt
Arkitekt MSA/SAR
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BETECKNINGAR (kartor féljande sidor)

|50 |Bost ader, befintliga
:IBas.téder, planerade
EBusféder, komplettering mojlig
m\}erksamheter, befintliga
m\"erksamhefer, planerade
Bl V<rksamheter industriella, befintliga
WA\ Privat service, handel befintlig
E==rrivat service, handel befintlig
-Prjvaf service, handel, planerad
Allman service

© Befintlig
I Planerad

F Friluftsbad S§ Skola

Batupplag

BS Bilservice

Gronomrade med sarskild anvandning

Gronomr&de, befintligh

oD Gronomrade, planerat

TT Begravningsplats/Kyrka
I Idrott, sport
& Biltsimace
C Campingplats
. | Ovriga grona ytor
] Tradpartier pd grona ytor
— Bilvig
s G3ngvag
= Allé
P Parkering HPL Busshéllplats
————— Skyddszon,

)

- Utredningsomrade

TOREKOV, BASTADS KOMMUN
FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLAN
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